
Περιβάλλον και σχεδιασμός στην περίοδο της κρίσης: Από τα Ειδικά 

Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Δημόσιων και Ιδιωτικών Ακινήτων 

(ΕΣΧΑΔΑ/ΕΣΧΑΣΕ) στα Ειδικά Πολεοδομικά Σχέδια (ΕΠΣ). Ο ρόλος των 

Τοπικών και Ειδικών Πολεοδομικών Σχεδίων (ΤΠΣ και ΕΠΣ). 

Κώστας Βουρεκάς, 04/11/2024



Εκτός σχεδίου περιοχή πριν την οικιστική/παραθεριστική ανάπτυξη



Υψηλή κατάτμηση της γης και (αυθαίρετη) οικιστική ανάπτυξη. 



Περιοχή 

προστασίας

Περιοχή 

προστασίας

Πολεοδόμηση της περιοχής με τον ν.2508/97, στην εντός σχεδίου περιοχή πολεοδομικές 

ενότητες και οικοδομικά τετράγωνα. Στην εκτός σχεδίου περιοχή αναπτύσσεται μία νέα 

γενιά αυθαιρέτων. Επιδιώκεται η προστασία κάποιων περιοχών (λόφοι, ακτογραμμή, 

κ.λπ.) από την οικιστική επέκταση. 



Εκτός σχεδίου περιοχή πριν την οικιστική/παραθεριστική ανάπτυξη



θέα

θέα

Δάσος ή αστικό 

πάρκο ή γήπεδο 

γκολφ

Ξενοδοχείο – 
συνεδριακό 

κέντρο

Πολεοδόμηση με τον ν.3986/11, πρώτη φάση της ανάπτυξης. 

Αστικοποιούνται οι πιο προνομιακές περιοχές με όρους κτηματαγοράς.



Δεύτερη φάση της ανάπτυξης, τροφοδοτείται από τα έσοδα της πρώτης



Μεσόγεια Αττικής

Γεωργική γη στον εξωαστικό χώρο του μητροπολιτικού συγκροτήματος της Αθήνας – Υψηλή 
κατάτμηση των ιδιοκτησιών



Λούτσα

Αυθαίρετη δόμηση – αστική διάχυση στην εξωαστική γεωργική γη



Μενίδι

Εντός σχεδίου περιοχή χωρίς Πράξη Εφαρμογής



Καματερό

Πυκνός αστικός ιστός, εντός σχεδίου περιοχή χωρίς Πράξη Εφαρμογής



Βάρη

Περιοχή εντός σχεδίου με ολοκληρωμένη Πολεοδομική Μελέτη και Πράξη Εφαρμογής



Κάβος (Κέρκυρα) 

Οικισμός με μεγάλες πιέσεις λόγω τουρισμού. Γραμμική ανάπτυξη λόγω της προσβασιμότητας, 
της εμπορικότητας και των παρεκκλίσεων στην αρτιότητα κατά μήκος της οδού. 



Costa Navarino - 2003 

Μεγάλη έκταση με ενιαίο ιδιοκτησιακό καθεστώς σε αντίθεση με την ιδιοκτησιακή κατάτμηση των 
γειτονικών περιοχών



Περιοχή Ολοκληρωμένης Τουριστικής Ανάπτυξης (ΠΟΤΑ)

Costa Navarino - σήμερα



Λόφος Edison - 2001



Συγκρότημα πολυτελών κατοικιών το οποίο κατασκευάστηκε ως «Ολυμπιακό Χωριό Τύπου» στο 
πλαίσιο των Ολυμπιακών Αγώνων του 2004

Λόφος Edison - σήμερα



Ελληνικό

Ο χώρος του πρώην αεροδρομίου όπως είναι σήμερα



Σχέδιο Γενικής Διάταξης στο πλαίσιο του Σχεδίου Ολοκληρωμένης Ανάπτυξης (ΣΟΑ) του ν.4062/12.

Ελληνικό
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