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    Πως αυξάνουμε  
 τον υπαίθριο χώρο 
   



Ενεργοποίηση αργούντων χώρων 
Δημοσίου/Φορέων/Ιδρυμάτων 

• Παλαιοί Στρατώνες 
• Παλαιά Αεροδρόμια 
• Ανενεργές Σιδηροδρομικές Γραμμές και Σταθμοί 
• Παλαιά Βιομηχανικά Συγκροτήματα 
• Χέρσες Εκτάσεις 
• Παλαιές Χωματερές 
• Παλαιά Λατομεία κλπ 
• Ολυμπιακές και λοιπές αργούσες αθλητικές  

εγκαταστάσεις 



















Αρχαιολογικοί Χώροι 

• Συνέργεια των εντός του Αστικού Ιστού 
Ανοικτών Αρχαιολογικών Χώρων με το 
Ενδοαστικό Σύστημα - δηλ. το Δίκτυο και 
τους «Κόμβους» – του Πρασίνου και των 
λοιπών Υπαίθριων Χώρων  
 

• [Ειδική αναφορά στην περιοχή μελέτης της 
«Εταιρίας Ενοποίησης Αρχαιολογικών Χώρων 
Αθήνας». Σήμερα η ΕΑΧΑ-ΑΕ έχει καταργηθεί] 





Επαναφορά των Διαδρομών και Στάσεων 
του Νερού 

• Ποτάμια 
• Ρέματα, Χείμαρροι 
• Λίμνες 
• Υδροβιότοποι 
• Αιγιαλίτιδα Ζώνη 





























Πως αυξάνεται και αναβαθμίζεται ο 
Δημόσιος Υπαίθριος Χώρος μέσα στoν 

αστικό ιστό 
1. Χωρίς προσαύξηση σε βάρος ιδιωτικών ακινήτων 
2. Με ουσιαστική, αλλά όχι και ιδιοκτησιακή 

διεύρυνσή του 
3. Με ουσιαστική και ιδιοκτησιακή  προσαύξηση 
 



1.Xωρίς επαύξηση του Δημόσιου Χώρου - 
Αλλαγή Χρήσης σε μέρος του υφιστάμενου 

Παραδείγματα μετατροπής επιφανειών τροχοφόρων σε: 
• Επιφάνειες πρασίνου  
• Πεζοδρόμους 
• Παιδοτόπους  
• Διαπλατύνσεις πεζοδρομίων 
• ‘Ηπια κυκλοφορία [woonerf] 
• Μείωση κινήσεων τροχοφόρων σε πλατείες 
• Εξασφάλιση αναμονής ατόμων σε στάση ΜΜΜ κλπ 
 
Λοιπές δυνατότητες πχ. εξασφάλιση δύο επιπέδων κλπ 













Μασσαλία - Γαλλία 



























Η "πράσινη γέφυρα" στην πόλη 
Mainz της Γερμανίας. Εξασφάλιση 
ανισόπεδης κίνησης πεζών και 
χώρων αναψυχής, πάνω από την 
κεντρική αρτηρία Rheinalle, με 
σχέδια του Dieter Magnus. Η 
κατάσταση προ της παρέμβασης 
στις αρχές της δεκαετίας του 1980 
(πάνω). Η τελική μορφή το 1985 
(λοιπές εικόνες).  
Πηγή : D. Magnus, 1988, σελ. 65, 67  











Αύξηση της ελκυστικότητας και της 
επισκεψιμότητας των υφιστάμενων δημόσιων 

χώρων 
 (εναλλασσόμενες χρήσεις – εκδηλώσεις). 

Αναβάθμιση ποιότητας χώρου 



















2. Ουσιαστική* Διεύρυνση Ελεύθερου 
Χώρου 

• Επιβολή προκηπίων και κατά περίπτωση και άλλου 
τύπου πρασιών 

• Πρόβλεψη συνδέσεων [με ασκεπείς διόδους, ή έστω 
με εγκάρσιες στοές] οδού και προκηπίων με τους 
εσωτερικούς ακαλύπτους των Ο. Τ. 

• Επιβολή Διαγραμμάτων Κάλυψης στα Ο.Τ., ώστε να 
διευρυνθούν οι ακάλυπτοι [δεν αλλάζουν γενικά τα 
όρια των ιδιοκτησιών]  

________________________ 
* Όχι όμως και « ιδιοκτησιακή» 











Πρασίνισμα Μπαλκονιών, Βεραντών, 
Ταρατσών 











3.Επαύξηση - και ιδιοκτησιακά - του 
δημόσιου υπαίθριου χώρου 

• Αγορά ή απαλλοτρίωση με αποζημίωση εκ μέρους του Δήμου, ή 
άλλου Δημόσ. Φορέα 

• Εισφορές σε γη ιδιοκτητών ακινήτων 
• Αστικός Αναδασμός 
• Μεταφορά Σ. Δ. 
• Ανταλλαγές 
• Πράξεις αυτοαποζημίωσης [20μετρη λωρίδα] 
• Ειδικά Τέλη προς αποζημίωση ιδιοκτητών απαλλοτριωτέων ακινήτων 
• Χρηματοδότηση και ειδική εισφορά εφαρμογής ρυμοτομικών 

σχεδίων [ άρθρο 33 νέου ΓΟΚ: «ΝΟΚ» , ΦΕΚ 79Α από 9/4/2012] 
• κλπ   











Εξωαστικός/Περιαστικός, 
Υπαίθριος  Χώρος 

Αγροτική γη (γεωργία, 
κτηνοτροφία/βοσκότοποι) 

Δάση/δασικές εκτάσεις 
Ορεινοί όγκοι 
Χέρσα εδάφη 

Ακτές/παράκτιες ζώνες 
Θαλάσσιο/υδάτινο γίγνεσθαι (συμπερ. 

και του βυθού)   



Η ευρύτερη Αθήνα και τα σχέδιά της 
 
(Εστίαση στον περιαστικό/εξωαστικό χώρο)  



























 Δυνατότητες και όπλα για την 

αντιμετώπιση της εκτός Σχεδίου νόμιμης 

και αυθαίρετης δόμησης (επιλεκτική 

ανάδειξη). 







Ιδανική λύση:  
 Η απόλυτη κατάργηση της εκτός Σχεδίου «νόμιμης» 

δόμησης 
 πλην αναγκαίων εγκαταστάσεων (π.χ. γεωργικές 

αποθήκες, υποδομές, μουσεία και λοιπά συνοδευτικά 
κτίσματα σε αρχαιολογικούς χώρους κ.ο.κ.). 



- Να γίνει τούτη πιο ακριβή για τον επισπεύδοντα 
(πολλαπλασιασμός εξόδων οικοδομικής άδειας και 
λοιπών εισφορών) 

- Αλλαγή αρτιότητας οικοπέδων και αυστηρότεροι όροι 
δόμησης σε συνάρτηση με τις χρήσεις. 

Μεταβατικές ή συμβιβαστικές λύσεις ως 
προς την εκτός Σχεδίου δόμηση 



Έμφαση στον αστικό αναδασμό ή έστω 
σε «εξελληνισμένες» - και πιο εύκολες 

στην εφαρμογή – παραλλαγές του. 







Ανάγκη εξέτασης της κάθε περίπτωσης, ώστε να 
εντοπισθεί ο βαθμός αλλοίωσης Φύσης και 

Πρωτογενούς Τομέα 

Στις πρώτες περιπτώσεις είναι 
εύκολες οι απαγορεύσεις, αλλά και 
η εφαρμογή Αστικού Αναδασμού 

Στη νη περίπτωση, όπου 
διαπιστώνεται: 

Υπερκάλυψη της έκτασης από 
οικοδομικό όγκο απαιτούνται 
μέθοδοι ανάπλασης κατά το 

πρότυπο των υποβαθμισμένων 
εντός Σχεδίου περιοχών 

    k 
 



Να γίνουν αντιληπτά από πολιτικούς και 
πολίτες τα ελαττώματα της εκτός Σχεδίου 

διάσπαρτης * δόμησης 

Ποιος καλύπτει τις διογκωμένες δαπάνες για έργα 
και  οργάνωση του χώρου. 

Πόσο συρρικνώνεται η αγροτική γη και τα 
προϊόντα της. 

Πόσο ταλαιπωρούνται οι κάτοικοι, οι εργαζόμενοι,  
οι επενδυτές, οι συναλλασσόμενοι/επισκέπτες. 
Πόσο υποβαθμίζεται το περιβάλλον (φυσικό και 

ανθρωπογενές) 
 

*Δηλ. όχι της νόμιμα σχεδιασμένης οργανωμένης  δόμησης 
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